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MÖNCHENGLADBACHDerWohnungs-
bau ist vielerorts fast vollständigzum
Erliegen gekommen. An der Stein-
metzstraßeallerdingsmerktmanvon
der Krise nicht viel. AmSchillerquar-
tier inHöhe vonHausWestlandwird
gebaut, und am Croonsquartier in
Höhe desMinto ebenfalls. Zwei Krä-
ne drehen sich dort. Die Tiefgarage
ist längst fertig, dieHochbauten sind
bereits ins erste Obergeschoss aus
dem Boden gewachsen. Früher war
dortdasalteFinanzamt.NachJahren
desLeerstands läuft esdortnunend-
lich mit dem Wohnungsbauprojekt
von Rheinquadrat aus Ratingen, das
inzwischen bereits einer dänischen
Pensionskasse gehört. Vermittler
war der Korschenbroicher Michael
Deussen.
In dem Quartier zwischen Stein-

metzstraße, Kleiststraße, Yorckstra-
ße und der Croonsallee entstehen in
vierMehrfamilienhäuserninsgesamt
82Wohnungen und bis zu acht Ein-
heiten für medizinisches Gewerbe,
dazu inderTiefgarage155Stellplätze
fürAutosund185fürFahrräder.Eines
derMehrfamilienhäuserwirdmit öf-
fentlichen Fördermitteln gebaut, die
darin befindlichen 19 Wohnungen
sind damit mietpreisgebunden – di-
rekt ander Ecke zumAdenauerplatz.
„DasisteigentlichdieschönsteLage“,
sagtKaiSchubartvonderDomicil Im-
mobiliengruppe,diedenKauf fürdie
dänische Pensionskasse PFA getätigt
hatte,beieinemBesuchderBaustelle.
Einmittlerer zweistelligerMillionen-
betrag wird dafür in Mönchenglad-
bach investiert.
Fast 6000 QuadratmeterWohnflä-

cheentstehendort,diesichumeinen
begrünten Innenhof gruppieren, der
quasi als Gemeinschaftsgarten dient
undmit Durchlüftungsfunktion Hit-
zebildungeninheißenSommernver-
hindern soll. Einzig dieWohnungen
im Erdgeschoss an der Yorckstraße
undanderKleiststraßewerden auch

eigene Gärten haben. Die Gebäude
sind maximal viergeschossig plus
Staffelgeschoss.
BaubeginnwarEnde2022, als dort

nachdemzuvorerledigtenAbrissdes
altenFinanzamtesdieErdarbeitenfür
dieTiefgaragemit fünfunterirdischen
Ebenen auf zweieinhalbGeschossen
begannen. Rund 20.000 Kubikmeter
Erdreich wurde dafür bewegt. Seit
Ende Mai 2023 wird am Rohbau ge-
arbeitet. Ein großerTeil sei da bereits
geschafft, sagt Markus Oswald vom
Projektentwickler Rheinquadrat. Im
Frühjahr 2025 sollen die Gebäude
fertigsein.DieVermarktungderWoh-
nungen sollen zum Jahreswechsel
2024/2025 beginnen.
Die Wohnungen werden zwei bis

drei Zimmer haben und sind zwi-
schen 60und85Quadratmeter groß.
DieZielgruppe:„ÄltereMenschen,die
auseiner innerstädtischen,
überaltertenWohnstruktur
ausziehen“, sagt Schubart.
DieWohnungensinddafür
barrierefrei geplant. Die
Mieten werden wohl das
Niveau haben, das auch
für Mönchengladbach in-
zwischen Neubau-typisch
ist: „Zwischen 13,50 und
14,50EuroproQuadratmeterwerden
wir am Ende liegen“, sagt Schubart.
Ausgenommendavon sindnatürlich
die 19 Sozialwohnungen, die mit öf-
fentlichenFördermittelngebautwer-
den und dafür eben auch günstiger

vermietet werdenmüssen.
Gebaut wird so, dass damit eine

Gold-Zertifizierung der Deutschen
Gesellschaft fürNachhalti-
gesBauen(DGNB)erreicht
werden kann, was unter
anderem gesunde Wohn-
und Arbeitsverhältnisse,
Energieeffizienz und die
einfachereWiederverwen-
dung oder Entsorgung der
Baumaterialien nach Ab-
riss voraussetzt. Geheizt

werdenwird ausschließlichmit Luft-
Wärmepumpen,wieMarkusOswald
versichert.Wasnoch fehlt, ist dieVer-
sorgungmit Ladestationen fürElekt-
rofahrzeugeinderTiefgarage.Diessei
noch in Planung, sagt Kai Schubart.

Das Problem: „Die Infrastruktur vor
Ortgibtesnochgarnichther, soviele
Fahrzeuge inderTiefgaragemit elek-
trischemStrom zu versorgen.“
Die Gladbacher werden sich auf

derSteinmetzstraßeauch imVerkehr
umgewöhnen müssen. Die Einfahrt
zurTiefgarage entsteht an der Kleist-
straße,diebishereineEinbahnstraße
vomAdenauerplatz inRichtungMin-
to ist. Das ändert sich: Künftig kann
die Kleiststraße auch in die andere
Richtungbis zurTiefgarageneinfahrt
befahren werden, dafür fallen Park-
plätze ander Straßeweg.Umgekehrt
wird es möglich sein, von der Kleist-
straße nach links in die Steinmetz-
straße in Richtung Hauptbahnhof
abzubiegen –was bisher nicht geht.
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Croonsquartier wächst aus dem Boden
Das Croonsquartier hinter
dem Minto ist eines der
wenigen großen Woh-
nungsbauprojekte in
Mönchengladbach, an dem
derzeit auch wirklich
gebaut wird. Was genau
dort entsteht, wie weit die
Neubauten sind, und wie
hoch die Mieten sein
werden.

Serie In den kommendenWo-
chen beschäftigen wir uns in
mehreren Beiträgenmit dem
Thema Bauen, Kaufen, Wohnen
in Mönchengladbach. Themen
sind die Prognosen desWoh-
nungsmarktberichts der NRW-
Bank für Mönchengladbach; wie
ein Paar sein Haus ohneMakler
verkaufen will, und welche Fal-
len es dabei gibt; Das Gladbacher
Energiekonzept; Wie Immobili-
eneigentümer mit Wohnraum-
fördermitteln ihr Eigenheim sa-
nieren können; Warum es für
Senioren so schwierig ist, die Im-
mobilie gesetzeskonform zu sa-
nieren; Die wichtigsten Erkennt-
nisse des Gutachterausschusses
zu Preisen in Mönchengladbach.

SchwerpunktNochmehr zum
Thema Bauen undWohnen lesen
Sie hier auf unserer Themenseite.

Das sinddie Themen
imSchwerpunkt

INFO

DasCroonsquartier (hier vonderYorckstraßeausgesehen)wächst ausdemBoden. ImHintergrunddasMinto. FOTO:A.GRUHN

So sieht das Croonsquartier vomMinto aus: An der Ecke Steinmetzstraße/
Kleiststraße entsteht einmarkanterWohnturm. Das erinnert an die frühere Ar-
chitektur des alten Finanzamtes. ENTWURF: RHEINQUADRAT GMBH

(v.l.) Michael De-
ussen, Markus
Oswald und Kai
Schubart an der

Baustelle.
FOTO: ANDREAS GRUHN

Festnahme nach
Autoaufbruch
GLADBACH(RP)ZivilkräftederPolizei
haben einen Mann festgenommen,
der verdächtigtwird, einAutoander
Kaiserstraßeaufgebrochenzuhaben.
Das teilt die Polizei mit. Demnach
beobachtete eine Autobesitzerin
am Donnerstag, 29. Februar, gegen
14.20 Uhr, wie sich ein Unbekann-
ter an ihrem geparkten Fahrzeug zu
schaffen machte. Als der Mann un-
mittelbar danach die Seitenscheibe
einschlug und einen Rucksack aus
dem Inneren an sich nahm, mach-
te die Frau auf sich aufmerksam.
Nach Angaben der Polizei flüchtete
der Dieb daraufhin auf einem Fahr-
rad in Richtung Croonsallee. Als der
Verdächtige ineinenkleinenFußweg
zwischenKaiserstraßeundViersener
Straßeabbog,nahmenihnvorOrtbe-
findlicheZivilkräftevorläufig fest. Sie
stelltenbei ihmGegenstände sicher,
die der Meldung zufolge „häufig bei
Einbrüchen inFahrzeugeverwendet
werden“. Anschließend brachte die
Polizei den 35-Jährigen zur Wache.
Nach Rücksprache mit der Staats-
anwaltschaftundnachAbschlussder
polizeilichenMaßnahmenentließen
sie ihn.Gegen ihnwirdwegenbeson-
ders schweren Diebstahls ermittelt.

„Crimemarket“:
Durchsuchungen in
Mönchengladbach
MÖNCHENGLADBACH (gap) Am-
phetamine, Crystal Meth, Kokain
– all das und noch viel mehr wird
auf der Internet-Handelsplatt-
form „Crimemarket“ angeboten.
Drogenhändler preisen dort ihre
Waren an, genauso wie Kriminelle
ihre „Dienstleistungen“ für Straf-
taten. Bei den Ermittlungen der
Polizei führten Spuren offenbar
auch nach Mönchengladbach. Bei
einer konzertierten Aktion gegen
die kriminelle Handelsplattform
sind in ganz Deutschland sowie im
AuslandamDonnerstagabendzahl-
reicheObjekte durchsuchtworden.
Drei davon befinden sich in Mön-
chengladbach.DasbestätigtenPoli-
zeisprecher am Freitag auf Anfrage
unserer Redaktion. Die Ermittlun-
gen richten sich sowohl gegen die
über„Crimemarket“ agierendenAn-
bieter als auchgegenNutzer. Bei den
Durchsuchungen wurden weitere
Beweismittel sichergestellt. Außer-
dem hat es mehrere Festnahmen
gegeben. Einer der mutmaßlichen
AdministratorenderPlattform ist in
Korschenbroich verhaftet worden.
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Überlassen Sie das uns. Wir sind die Immobilienprofis.

Aachen
0241-462150

Emmerich
02822-772705

Erkelenz
02431-9434961

Geilenkirchen
02451-912077

Geldern
02831-970123

Goch
02823-9375182

Heinsberg
02452-106156

Kempen
02152-1492148

Testen Sie unsere Wertermittlung auf unserer Homepage.

Kevelaer
02832-9375355

Mönchengladbach
02161-4078600

Rees
02851-9222704

Straelen
02834-970150

Wegberg
02434-9922382

Willich
02154-4812731

Meerbusch
02132-1319670
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Hückelhoven
02433-4427199
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