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Croonsquartier wichst aus dem Boden

Das Croonsquartier hinter
dem Minto ist eines der
wenigen grofien Woh-
nungsbauprojekte in
Monchengladbach, an dem
derzeit auch wirklich
gebaut wird. Was genau
dort entsteht, wie weit die
Neubauten sind, und wie
hoch die Mieten sein
werden.

VON ANDREAS GRUHN

MONCHENGLADBACH Der Wohnungs-
bauist vielerorts fast vollstandig zum
Erliegen gekommen. An der Stein-
metzstral3e allerdings merkt man von
der Krise nicht viel. Am Schillerquar-
tier in Hohe von Haus Westland wird
gebaut, und am Croonsquartier in
Hohe des Minto ebenfalls. Zwei Kra-
ne drehen sich dort. Die Tiefgarage
istlangst fertig, die Hochbauten sind
bereits ins erste Obergeschoss aus
dem Boden gewachsen. Frither war
dortdas alte Finanzamt. Nach Jahren
des Leerstands lduft es dort nun end-
lich mit dem Wohnungsbauprojekt
von Rheinquadrat aus Ratingen, das
inzwischen bereits einer ddnischen
Pensionskasse gehort. Vermittler
war der Korschenbroicher Michael
Deussen.

In dem Quartier zwischen Stein-
metzstrale, Kleiststrale, Yorckstra-
Re und der Croonsallee entstehen in
vier Mehrfamilienhdusern insgesamt
82 Wohnungen und bis zu acht Ein-
heiten fiir medizinisches Gewerbe,
dazu in der Tiefgarage 155 Stellplitze
fiir Autos und 185 fiir Fahrrader. Eines
der Mehrfamilienhduser wird mit 6f-
fentlichen Foérdermitteln gebaut, die
darin befindlichen 19 Wohnungen
sind damit mietpreisgebunden — di-
rekt an der Ecke zum Adenauerplatz.
»2Dasist eigentlich die schonste Lage*“,
sagtKai Schubartvon der Domicil Im-
mobiliengruppe, die den Kauffiir die
dénische Pensionskasse PFA getatigt
hatte, bei einem Besuch der Baustelle.
Ein mittlerer zweistelliger Millionen-
betrag wird dafiir in Ménchenglad-
bach investiert.

Fast 6000 Quadratmeter Wohnfla-
che entstehen dort, die sich um einen
begriinten Innenhof gruppieren, der
quasi als Gemeinschaftsgarten dient
und mit Durchliftungsfunktion Hit-
zebildungen in heien Sommern ver-
hindern soll. Einzig die Wohnungen
im Erdgeschoss an der Yorckstral3e
und an der Kleiststrale werden auch
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eigene Gérten haben. Die Gebdude
sind maximal viergeschossig plus
Staffelgeschoss.

Baubeginn war Ende 2022, als dort
nach dem zuvor erledigten Abriss des
alten Finanzamtes die Erdarbeiten fiir
die Tiefgarage mit fiinf unterirdischen
Ebenen auf zweieinhalb Geschossen
begannen. Rund 20.000 Kubikmeter
Erdreich wurde dafiir bewegt. Seit
Ende Mai 2023 wird am Rohbau ge-
arbeitet. Ein groRer Teil sei da bereits
geschafft, sagt Markus Oswald vom
Projektentwickler Rheinquadrat. Im
Frithjahr 2025 sollen die Gebdude
fertig sein. Die Vermarktung der Woh-
nungen sollen zum Jahreswechsel
2024/2025 beginnen.

Die Wohnungen werden zwei bis
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drei Zimmer haben und sind zwi-
schen 60 und 85 Quadratmeter grofS.
Die Zielgruppe: ,Altere Menschen, die
aus einer innerstiadtischen,
uberalterten Wohnstruktur
ausziehen®, sagt Schubart.
DieWohnungen sind dafiir
barrierefrei geplant. Die
Mieten werden wohl das

Das sind die Themen
im Schwerpunkt

Serie In den kommenden Wo-
chen beschaftigen wir uns in
mehreren Beitragen mit dem
Thema Bauen, Kaufen, Wohnen
in Monchengladbach. Themen
sind die Prognosen des Woh-
nungsmarktberichts der NRW-
Bank fir Ménchengladbach; wie
ein Paar sein Haus ohne Makler
verkaufen will, und welche Fal-
len es dabei gibt; Das Gladbacher
Energiekonzept; Wie Immobili-
eneigentiimer mit Wohnraum-
fordermitteln ihr Eigenheim sa-
nieren konnen; Warum es fir
Senioren so schwierig ist, die Im-
mobilie gesetzeskonform zu sa-
nieren; Die wichtigsten Erkennt-
nisse des Gutachterausschusses
zu Preisen in Mdnchengladbach.

Schwerpunkt Noch mehr zum
Thema Bauen und Wohnen lesen
Sie hier auf unserer Themenseite.

So sieht das Croonsquartier vom Minto aus: An der Ecke SteinmetzstraRe/
KleiststraBe entsteht ein markanter Wohnturm. Das erinnert an die friihere Ar-

chitektur des alten Finanzamtes.

vermietet werden miissen.

Gebaut wird so, dass damit eine
Gold-Zertifizierung der Deutschen
Gesellschaft fiir Nachhalti-
ges Bauen (DGNB) erreicht
werden kann, was unter
anderem gesunde Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse,
Energieeffizienz und die

Niveau haben, das auch Bauen einfachere Wiederverwen-
fiir Monchengladbach in- dung oder Entsorgung der
zwischen Neubau-typisch Wohnen Baumaterialien nach Ab-

ist: ,Zwischen 13,50 und

14,50 Euro pro Quadratmeter werden
wir am Ende liegen®, sagt Schubart.
Ausgenommen davon sind natiirlich
die 19 Sozialwohnungen, die mit 6f-
fentlichen Fordermitteln gebaut wer-
den und dafiir eben auch giinstiger
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riss voraussetzt. Geheizt
werden wird ausschlieBlich mit Luft-
Wirmepumpen, wie Markus Oswald
versichert. Was noch fehlt, ist die Ver-
sorgung mit Ladestationen fiir Elekt-
rofahrzeuge in der Tiefgarage. Dies sei
noch in Planung, sagt Kai Schubart.
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Das Problem: ,Die Infrastruktur vor
Ortgibt es noch gar nicht her, so viele
Fahrzeuge in der Tiefgarage mit elek-
trischem Strom zu versorgen.

Die Gladbacher werden sich auf
der Steinmetzstral3e auch im Verkehr
umgewohnen miissen. Die Einfahrt
zur Tiefgarage entsteht an der Kleist-
stralSe, die bisher eine Einbahnstralle
vomAdenauerplatzin Richtung Min-
to ist. Das dndert sich: Kiinftig kann
die KleiststraBe auch in die andere
Richtung bis zur Tiefgarageneinfahrt
befahren werden, dafiir fallen Park-
platze an der Stra8e weg. Umgekehrt
wird es moglich sein, von der Kleist-
stralle nach links in die Steinmetz-
strale in Richtung Hauptbahnhof
abzubiegen — was bisher nicht geht.
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LCrimemarket*
Durchsuchungen in
Monchengladbach

MONCHENGLADBACH (gap) Am-
phetamine, Crystal Meth, Kokain
— all das und noch viel mehr wird
auf der Internet-Handelsplatt-
form ,Crimemarket angeboten.
Drogenhédndler preisen dort ihre
Waren an, genauso wie Kriminelle
ihre ,Dienstleistungen“ fiir Straf-
taten. Bei den Ermittlungen der
Polizei fiihrten Spuren offenbar
auch nach Mdénchengladbach. Bei
einer konzertierten Aktion gegen
die kriminelle Handelsplattform
sind in ganz Deutschland sowie im
Ausland am Donnerstagabend zahl-
reiche Objekte durchsucht worden.
Drei davon befinden sich in Mon-
chengladbach. Das bestétigten Poli-
zeisprecher am Freitag auf Anfrage
unserer Redaktion. Die Ermittlun-
gen richten sich sowohl gegen die
tiber, Crimemarket“ agierenden An-
bieter als auch gegen Nutzer. Bei den
Durchsuchungen wurden weitere
Beweismittel sichergestellt. Aul3er-
dem hat es mehrere Festnahmen
gegeben. Einer der mutmalllichen
Administratoren der Plattformistin
Korschenbroich verhaftet worden.

Festnahme nach
Autoaufbruch

GLADBACH (RP) Zivilkréfte der Polizei
haben einen Mann festgenommen,
der verdédchtigt wird, ein Auto an der
Kaiserstral3e aufgebrochen zu haben.
Das teilt die Polizei mit. Demnach
beobachtete eine Autobesitzerin
am Donnerstag, 29. Februar, gegen
14.20 Uhr, wie sich ein Unbekann-
ter an ihrem geparkten Fahrzeug zu
schaffen machte. Als der Mann un-
mittelbar danach die Seitenscheibe
einschlug und einen Rucksack aus
dem Inneren an sich nahm, mach-
te die Frau auf sich aufmerksam.
Nach Angaben der Polizei fliichtete
der Dieb daraufhin auf einem Fahr-
rad in Richtung Croonsallee. Als der
Verdichtige in einen kleinen Fullweg
zwischen Kaiserstralle und Viersener
StralBe abbog, nahmen ihnvor Ortbe-
findliche Zivilkrafte vorldufig fest. Sie
stellten bei ihm Gegensténde sicher,
die der Meldung zufolge , haufig bei
Einbriichen in Fahrzeuge verwendet
werden“. Anschliefend brachte die
Polizei den 35-Jdhrigen zur Wache.
Nach Riicksprache mit der Staats-
anwaltschaft und nach Abschluss der
polizeilichen MaBnahmen entlieRen
sieihn. Gegen ihn wird wegen beson-
ders schweren Diebstahls ermittelt.
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