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Das Croonsquartier wachst vom C zum O

Der erste Bauabschnitt auf
dem Areal in der Gladba-
cher Innenstadt ist fertig.
Erste Mieter sind bereits
eingezogen in die 85
Wohnungen und acht
Gewerbeeinheiten. Noch
in diesem Jahr sollen die
ndchsren Arbeiten starten.
Was gebaut wird und was
der Zeitplan vorsieht.

VON LIWE REIMANM

MONCHENGLADBACH Es ist eines der
beiden grofen Bauprojekte in der
Stadt Wihrend [n der Seestadi Still-
stand herrscht, ist das Croonsquar-
tier fertig. Auf dem Areal zwischen
Steinmetzstralie, Kleiststrafie,
Yorckstrafie und der Croomzalles
sind vier Mehrfamilienhdusern mit
insgesamt 85 Wohnungen und fiinf
Einheiten filr medizinische Dienst-
leistungen entstanden, Dazu kom-
men 155 Stellplitze fir Autos und
185 fir Fahrrider in der Tiefgarage.
Mehr als 90 Prozent der Wohnun-
gen sind bereits vermietet, sagt
Markus Oswald vom Projektent-
wickler Rheinguadsar,

Derzwaite Bauabschnitt, bel dem
derletzte Gebdudeblock das Karree
von einer C-Form In eine O-Form
schiieft, wizd noch mal 18 Woh-
nungen und finf Gewerbeflichen
bringen. Dann wird das gesamte
Ensemble mir einens grollen lunen-
hof bis eventuell 2028 festig sein,

Eines der Mehrfamillenhfuser
ist mir Gifentlichen Férdermitteln
gehaut worden, die darin befind-
lichen 19 Wohnungen sind damit
mietpreisgebunden. Sie  liegen
direkt an der Ecke zum Adenau-
erplatz. Ein mittlerer zweistelliger
Millionenbetragist bisher im ersten
Bauabschnitt Investiert worden.
DerTell des Croosquartiers ist von
der dinischen Pensionskasse PFA
gekauft worden, sagt Makler Mi-
chael Deussen.

Fast 6000 Quadratmeter Wohn-
fliche wurden geschaflen, die sich
um einen grofziiglg begriinten In-
nenhol gruppieren, der quasi als
Gemeinschafisgarten dient und
mit Lafungsfunktion Hirzeant-
wicklungen in heifen Sommem
verhindern soll. Dazu kommi ein
Kindersplelplatz, damit Familien
mit den Kleinen in geschiitzter In-
nenlage ungefihrdet sind. Nur die
Wohnungen im Erdgeschoss an der
Yorckstralle und zur Rlelststrafe
haben eigene kleine Girten.

Die Gebiude sind hichstens vier-
geschossig plus einemi Staffelge-

Der inne-

re Bereich des
Croonsquartiers
mit dem Garten-
bereich und dem
Spielplatz. Da-
hinter sicht man
noch die Rilck-
front des Minto.

schoss. Baubeginn war Ende 2022,
als dort nach dem zuvor erledig-
ten Abriss des alten Finanzamies
die Erdarbeiten filr die Tiefgarage
mit finf unterirdischen Ebenen
auf zweieinhalb Geschossen be-
gannen.

Zwel bis vier Zimmer haben die
Wohnungen und sind zwischen 60
und 116 Quadraimerern grof. Zur
Zielgruppe gehdren unter ande-
remm diltere Menschen, die aus einer
iiberalterten Wohnung auszishen,
Die Wohnungen sind dafiir auch

barrierefrei gebaut.

Die Mieten haben das Niveau,
das in Mtinchengladbach
fiir Neubauten gezahlt
wird: ,Big zu 14,50 Euro
pro Quadratmeter kostet

Gebaut wurde mit dem Ziel einer
Gold-Zertifizierung der Deutschen
Gesellschaft fiir Nach-
haltiges Bauen (DGNB},
Das bedeutet: gesunde
Wohn- und Arbeiisver-

das innerstidtische Woh- hilmisse, Energieeffi-
nen”, sagt Makler Michagl zienz und die einfachere
Deussen. Ausgenommen Bauen Wiederverwendung oder
davon sind natiidich die Kaufen Entsorgung der Bauma-
18 Sozfalwohnungen, die Wohnen terialicn nach dem Rick-

mit 6ffentlichen Férder-
mitteln gebaut wurden. Diese sind
daher glinstiger vermietet,

ban. Alle Wohnungen
werden mit Luft-Wilrmepumpen
beheizt, sagt Markus Oswald,

Die markan-

te Front des
Croonsquar-
tiers an der Ecke
Stelnmetzstra-
Re/Kielststrale,
Fast alle Woh-
nungen In dem
ersten Bauab-
schnitt sind ver-
mietet. Zug um
Zug ziehen die
newen Mieter
jetzt in die neu-
en Wohnungen
&in.
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Die Wohnungen
im Parterre an
der Klelststrafle
haben zum In-
nenhof alle eine
kleine Gartente-
fasse.

Die Baugenchmigung fiir das
letzie, jetzt noch zu bebauende
Stiick entlang der Croonsallee, ist
arteilt. . Wirwollen, wennes klappt,
noch in diesem jahr starten”, sagt
Oswald, 2700 Quadratmeter grofl
ist diese Fliiche. 20 bis 24 Monate
Bauzeit seien kalkullert, so Oswald.
36 Tiefgaragenplitze kommen hier
dazu, ,Wir suchen fiir die Gewer-
beflichen derzeit bersits einen
Ankermieter’, sagt Deussen. 15,5
Millionen Euro werden im zweiten
Abschnitt investiert.
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